NEMZETGAZDASAGI
MINISZTERIUM

UTMUTATO

Az ,,Onkormdnyzati tulajdonu
vdllalkozoi parkok kialakitasa és fejlesztése Pest megye teriiletén”

cimd palyazat mellékletét képez6 lzleti terv elkészitéséhez

Az Utmutaté megtaldlhaté
a Nemzetgazdasdgi Minisztérium ( http://www.kormany.hu/hu/nemzetqazdasagi-miniszterium),
a Magyar Allamkincstdr (http://www.allamkincstar.qov.hu/ ),tovébbd Pest megye Onkormdnyzata
(http.//www.pestmeqgye.hu/) honlapjdn.



http://www.kormany.hu/hu/nemzetgazdasagi-miniszterium
http://www.allamkincstar.gov.hu/
http://www.pestmegye.hu/
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1. VEZETOI 6SSZEFOGLALO

A fejezetben sziikséges roviden 0Osszefoglalni, hogy a projekt keretében mely iparteriilet
fejlesztésére keriil sor, a fejlesztés céljai hogyan illeszkednek a Kiirdsban, valamint a Pest Megyei
Terlletfejlesztési Programban megfogalmazott célkitlizésekhez. Sziikséges roviden bemutatni
tovabba, hogy a fejlesztés révén a Vallalkozéi Parkba betelepiil6é vallalkozasok szama és az altaluk
az adott teriileten biztositott munkahelyek szdma a becslések szerint hogyan alakul. Réviden
szlikséges ismertetni, hogy a beruhdzas keretében milyen, a Kiiras daltal 6nalléan tdmogathatd, és
ondlldan nem tdmogathatd, valaszthatd tevékenységek valdsulnak meg. A vezet6i 6sszefoglald
tartalmazza ezen tul az lzleti terv végkovetkeztetését, azaz azt, hogy a palyazatban tamogatott
tevékenység a fenntartasi id6szakban (azaz a fizikai befejezést kovetGen) varhatéan mennyiben lesz
jovedelemtermel6nek tekinthetd, azaz mekkora kozvetlen bevételt fog eredményezni az
onkormanyzat szamara a fejlesztett iparteriilet (vagy annak egy részének) vallalkozasoknak torténd
bérbeadasa, vagy esetlegesen a Vallalkozéi Park miikodtetését végzé szervezet altal fizetett
koncessziés dij révén. Sziikséges kitérni az iparlizési adobdl szdrmazé bevételek varhatd
novekedésének mindezek révén feltételezhetdé mértékére, valamint a beruhazas 6sszkoltségére.

2. A PROJEKTGAZDA BEMUTATASA
2.1. A projektgazda tevékenysége és korabbi fejlesztései

Roviden be kell mutatni a projektgazda Onkormanyzat felépitését, miikodését, foébb
gazdasagfejlesztési feladatait, a rendelkezésre all6 humaneréforrast.

Sziikséges kitérni a fejlesztendd iparterilet eddigi szerepére a teleplilés életében, valamint sziikséges
tablazatban 6sszefoglalni a telepiilési 6nkormanyzat elmtult 5 évben unioés vagy hazai tamogatasbol
megvalositott projektjeinek f6bb adatait.

Projekt A megvaldsitds | A projekt Osszes | Az érintett | A projekt
megnevezése id6pontja koltsége (Ft) operativ program, | azonosité szama
vagy hazai
tdmogatasi forma
neve

3. A Fejlesztési igény megalapozasa
3.1. Stratégiai helyzetértékelés

Itt sziikséges bemutatni a fejlesztendé Vallalkozdi Park pontos elhelyezkedését, illetve szoveges
magyarazatot adni a pdlyazat mellékletét képezd helyszinrajzhoz. Sziikséges bemutatni a
telepilésrendezési terv alapjan a fejlesztési teriilet besorolasat, koézmiivesitettségét,
infrastrukturalis ellatottsagat, fejlesztési sziikségleteit. Roviden ki kell térni a fejlesztés helyszinét
ado telepiilés helyben miikod6 vallalkozasaira, ezek szdmara az egy f6re jutd orszagos atlaghoz
viszonyitva, illetve a jellemzé tevékenységi korikre.



3.2. A piaci kornyezet elemzése

Ebben az alfejezetben szdmba kell venni a fejlesztéssel érintett telepiilés szlikebb vonzaskorzetében,
illetve az azonos jarasban taldlhato jelentGsebb iparterileteket, ipari parkokat, amelyek a hasonlé
profil vagy a kis tavolsag miatt a Vallalkozéi Park versenytarsait jelenthetik. Sziikséges roviden
bemutatni, hogy a tervezett beruhdzas hogyan lesz képes novelni a fejlesztett teriilet versenyelGnyét
a térség egyéb iparterileteivel, ipari parkjaival szemben.

3.3. SWOT elemzés

Ebben az alfejezetben tabldzatos formaban sziikséges bemutatni a fejlesztéssel érintett telepiléssel,
illetve a Vallalkozéi Park fejlesztésével kapcsolatos erdsségeket, gyengeségeket, lehetdségeket és
veszélyeket.

3.4. A projekt célkit(izései és elvart eredménye

Itt szlikséges roviden kifejteni, hogy a projekt altal tervezett fejlesztések hogyan illeszkednek
egyrészt a Kiirds, masrészt pedig a Pest Megyei Teriiletfejlesztési Program céljaihoz, illetve
mennyiben szolgdljdk a telepiilés altaldanos jovGképének elérését. Célszer(i rovid tdblazatos
osszefoglalast adni a projekt altal vallalt indikatorok célérték-teljesiilésének varhaté idébeli
alakulasaral.

4. A TERVEZETT FEJLESZTES SZAKMAI TARTALMA
4.1. A projekt miiszaki tartalmanak magyarazata

Ebben az alfejezetben szévegesen sziikséges roviden bemutatni a Palyazati Adatlapon jel6lt m{iszaki
litemezés konkrét lépéseinek miiszaki-szakmai tartalmat, lehetdleg az egyes 6nalléan tamogathato,
vagy 6nalléan nem tdmogathato, valaszthato tevékenységek szerint.

4.2, Az iizemeltetés technikai és személyi feltételei, projektmenedzsment

Itt kell bemutatni, hogy a beruhazas fizikai befejezését kovetben, a fenntartasi id&szakban az
iparteriilet {izemeltetését az Onkormanyzat sajat hataskorben, vagy koncessziés dij ellenében
egyéb szervezeten keresztiil tervezi végezni. Sajat hataskor( tzemeltetés esetén be kell mutatni,
hogy biztositottak-e a fenntartashoz sziikséges személyi és tdargyi feltételek. Sziikséges tovabba
kitérni az alapinfrastruktira m(ikédtetSire a viz-, gaz-, villany-, illetve a hirkozlési szolgaltatasok
vonatkozasaban.

4.3, Kockazatelemzés

Ebben az alfejezetben — lehet6ség szerint tdblazatos formaban — sziikséges bemutatni a beruhazas
megvalodsitasat veszélyeztet6 miiszaki, jogi, tarsadalmi, pénziigyi, kornyezeti, intézményi
kockazatokat, és az ezek elharitasara tervezett intézkedéseket.



5. PENZUGYI TERV

Ebben a fejezetben sziikséges annak a bemutatasa, hogy a fenntartasi idészakban varhatdan
realizdlhaté kozvetlen Onkormanyzati bevételek mennyivel csokkentik a beruhazasra adhato
tdmogatas maximum Osszegét, tekintettel arra, hogy a beruhdzasra kapott tamogatas mértéke nem
haladhatja meg az elszamolhaté koltségek és a fenntartasi idoszak végéig realizalt miikodési
eredmény kozotti kiillonbséget.

A fenntartasi idG6szakban realizdlhaté bevételek kozott kiilon sorokon fel kell tiintetni az
lizemeltetési jog koncesszioba adasabdl szarmazé dijtételt, valamint a bérbevevé vallalkozasok
révén feltételezhetd bérleti dijbevételt.

Miikodési eredményterv a fenntartdsi id6szak végéig

Pénzforgalmi tétel (A) Projektmegvaldsitas Fenntartasi Fenntartasi Fenntartasi
idGszaka (B) idGszak 1. éve (C) | idGszak 2. éve (D) idGszak 3. éve (E)

. Pénziigyi beruhazasi koltség

. Pénziigyi miikodési koltség

. Hiteltorlesztés

. Hitelkamat torlesztés

. Egyéb

. Kiadasi pénzaram (1+2+3+4+5)

N[O | (WIN|EF

. Az izemeltetés koncesszids
dijabdl szarmazo bevétel

8. Bérleti dijakbdl szarmazoé
bevétel

9. Oners

10. Hitel

11. Egyéb idegen forras

12. Pénziigyi maradvanyérték

13. Bevételi pénzaram
(7+8+9+10+11+12)

14. Netto Osszes pénziigyi
pénzaram (13-6)

15. Kumulalt netté pénziigyi

(s B14+C14 B14+C14+D14 B14+C14+D14+E14
pénzaram

A palyazatban igényelt tamogatdsi 6sszeg nem haladhatja meg a beruhdazas 6sszes elszamolhato
koltsége és a fenti tablazat E15 celldjaban szerepl6 6sszeg kiilonbségét!




